DIE VILLA

in rheinfelden. auf dem kapuzinerberg



Lage. Lage. Lage.

Dies gilt besonders bei wertigen, hochpreisigen
Immobilien seit Jahren.

Und zahlt heute mehr denn je. |
Diese topmoderne Villa liegt auf dem Kapuziner-
berg in Rheinfelden.

Mit einer ganzjahrigen Bespnnung.

Und dies in einer sonnenreichen Gegend.

In dieser hochqualitativen Immobilie wurden von
der Bauherrschaft nur die auserlesensten
Materialien hochwertig verbaut.

DIE VILLA

in rheinfelden. auf dem kapuzinerberg
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Sie werden erwartet
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Die ersten Infos und Hinweise vor dem Hintergrund dieser
einzigartigen Villa und ihrem Umfeld

Der Aussenbereich mit dem Pool, Gppigem Rasen, einer Lounge und einem Sitzbereich

Und dem Ubergang ins Innere zum einladenden Wohnbereich

Das Chromstahl-Becken und der Infinity-Wasseruberlauf verleihen dem Pool eine Extravaganz
Der Wohn- und Essensbereich mit seiner grosszugigen und zugleich heimeligen Ambiance
Im ganzen EG ist der hochwertige Natursteinboden BOTTICINO CLASSICO verbaut

Das reprasentable Cheminée mit danebenliegender Sitz- und Liegeflache verspricht
behagliche Ubergangszeiten

Die traumhafte BULTHAUP Kiche pragt mit ihrer schneeweisen Eleganz den Kichenbereich
Top MIELE Gerate und das Food-Center motivieren zur Kreation himmlischer Gaumenfreuden

Die Treppe fuhrt ins lichtdurchflutete Obergeschoss, welches auch - wie die Stufen der Treppe -
mit einem MAF/ Parkettboden ausgestattet ist






Die oberen, feudal bemessenen und ausgestatteten Gastebader und -Wc's

Die ausserst grosszugig geschnittene Schlafzone mit einer immens weitlaufigen Nasszone.
Mittelpunkt ist die traumhafte, freistehende Designerbadewanne.

Sie hebt sich kontrastreich vom tollen Parkettboden ab und [adt zum Entspannen

und Wohlfuhlen ein

3 Zimmer in unterschiedlichen Gréssen und Lagen.
Eines davon mit direktem Zugang zum Badezimmer.
Die andern mit danebenliegendem Bad

Das sehr helle Eckzimmer kann mit einer besonders grosszugigen Grundflache glanzen



das ganze im einzelnen

- exklusive Lage mit Privatsphare

- ganzjahrige Besonnung, grosse Fensterflachen

- Garage mit 4 Platzen /Veloparking

- Smart Home/KNX-Haussteuerung fir Alarm, Heizung,Liftung,
Schwimbad, Beschattung

- Einbruchschutz

- Schallschutzdecke im EG

- Natursteinbdden BOTTICINO CLASSICO in EG, UG sowie
in den Nasszellen (Wande)

- BULTHAUP Kiche, Food-Center, MIELE Gerate

- Cheminée (Wohnen)

- MAFI Parkett im OG

- Wellnes- und Fitnessbereich
- Sauna, Whirlpool, Dusche, beheizte Liegeflache, WC mit Lichthof
- Weinkeller mit Degustationsraum

- Tageslichtschachte im Wirtschafts- und Degustationsraum

- Edelstahl-Schwimmbad (Infinity-Wassertberlauf)

- Aussendusche mit Kalt- und Warmwasser

- Pool-Lounge

- Sitzplatz mit BBQ Cheminée

- Natursteinbelage SOGLIO im Aussensitzbereich und Aussendusche
- (Boden und Wande)

- Kinderspielecke

- Gemusehochbeet

- Bewasserungsanlage)



Facts
Grundstlckflache 1489 m2
Grundbuch GB Rheinfelden 2952 (Ligusterweg 20)

Bauzone W 2 (AZ 0.4)
Gebaudevolumen 3'049 m3
Bruttogeschossflache 680m?2
Baujahr 2011

Konstruktion

Massiv, Beton-Fundamentplatten, Beton-Mauerwerk
Aussenisolation mit Abrieb, Garage mit Klinkerfassade
Fenster Aluminium/Holz, Flachdach

Haustechnik

Warmepumpe (Haus, Schwimmbad)
KNX Steuerung Haustechnik
Luftung UG, Bodenheizung EG/OG/UG

| Flachen in m2
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1 Untergeschoss Obergeschoss
: Vorplatz 10.48 Vorplatz 283
- :‘a Haustechnik 2373 Zimpmer 1 2313
. Weinkeller 2447 Zimmer 2 15.62
- Degustation 19.38 Eltern 21.26
7, Wirtschaftsraum 20.18 Bad Eltern 22.26
- Wellness _ 4236 Ankleide 16.23
2 Schwimmbadtechnik 14,88 Gastezimmer 248
=, Gastebad 8.05
TOTAL 155.40 Bad2 11.00
Erdgeschoss TOTAL 170.04
Zugan 27.39
g Entrée?Gang 29.85
x; WC 338
: Reduit 2.4]
] Kliche 2010
/:: Wohnen/Essen 70.25
/
/A TOTAL 153.38

A N

/am M) RIS

Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3

Garagenplatze 4
Aussendusche 1

Ausbau

Wande/Decken: Weiss-/Glattputz, Schallschutzdecken
Bdden EG und UG: Naturstein
Bdden Aussenbereich: Naturstein

Schwimmbad

Edelstahl . .
Lange 12.00 x Breite 3.50 x Tiefe 1.50

Aussenflachen

Garage (4 Pl.) 79.26

Velo 14.50

Gerate 14.87

Sitzplatz/Essen 29.93

Veranda 25.36

Gartenhalle 39.86

Abstellraum 9.49

Aussendusche 315

TOTAL 201.92
Ubersicht

Nettoflachen beheizt 409.63
Nebenflachen 27119
Nutzflache 680.82
Sitzplatze gedeckt 95.15
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IMMO CHRISTO

ZAHRINGERPLATZ

CH 4310 RHEINFELDEN

+4179 64779 14
JUERGCHRISTOFFEL@QYAHOO.COM
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